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الشمولية والاستدامة
فلسفة بناء المدن الجديدة في مصر
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الشمولية والاستدامة.. فلسفة بناء المدن الجديدة في مصر

»مدينــة المنصــورة الجديــدة« درة جديــدة تضــاف إلــى سلســلة المــدن الجديــدة التــي 
اضطلعــت الحكومــة المصريــة ببنائهــا خــال الســنوات الأخيــرة، فــي محاولــة للخــروج مــن شــرنقة العيــش فــي أقــل مــن 

ــادة الســكانية المطــردة،  ــد يســتوعب الزي ــر عمرانــي وخدمــي وتجــاري وســياحي جدي ــاء ظهي %7 مــن مســاحة مصــر، وبن

والاحتيــاج المتزايــد للســكن.
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مدينة المنصورة الجديدة

المنصــورة الجديــدة هــي إحــدى مــدن الجيــل الرابــع التــي تــم تدشــينها بقــرار جمهــوري فــي الأول مــن مــارس 2018، ليســتمر 

ــدة. ومــن المخطــط لهــا أن  ــة لإنشــاء المــدن الجدي ــورة العمراني ــة إلــى قاطــرة الث العمــل عليهــا فــي ســبيل ضــم هــذه المدين

ــة ناحيــة  ــزة، فهــي تجمــع بيــن المناطــق الصحراوي ــمة. وتتمتــع المدينــة بطبيعــة جغرافيــة ممي ــر 680000 نس تســتوعب أكث

ــة. ــا ومحافظــة الدقهلي ــة صــوب الدلت الشــاطئ، والمناطــق الزراعي

فســبق أن قــام وزيــر الاســكان بوضــع حجــر الأســاس بتاريــخ 22 أغســطس 2017. حيــث صــدر القــرار الجمهــوري رقــم 378 لســنة 

2017 بمســاحه 5104 فــدان. تــاه القــرار الجمهــوري رقــم )8( لســنه 2018 بإضافــة مســاحة 809 أفدنــة، ليصبــح إجمالي مســاحة 

المدينــة 5913 فدانًــا. وفــي ســبتمبر 2019، قــررت الحكومــة تعديــل قــرار رئيــس الجمهوريــة الصــادر بإنشــاء مدينــة المنصــورة 

ــة لاســتخدامها فــي إقامــة مجتمــع عمرانــي  ــا مــن الأراضــي المملوكــة للدول ــم تخصيــص مســاحة 7211,35 فدانً ــدة؛ ليت الجدي

جديــد “مدينــة المنصــورة الجديــدة”.

وتتوســط مدينــة المنصــورة الجديــدة محافظــات الدقهليــة وكفــر الشــيخ ودميــاط، وتطــل علــى البحــر المتوســط بطــول 15 

كــم. والمدينــة يحدهــا مــن الناحيــة الشــمالية البحــر المتوســط، ومــن الناحيــة الجنوبيــة الطريــق الدولــي والأراضــي الزراعيــة، ومن 

الناحيــة الشــرقية مدينــة جمصــة، ومــن الناحيــة الغربيــة مدينــة بلطيــم، وتبعــد عــن مدينــة جمصــة بحوالــى 6 كــم وعــن مدينــة 

دميــاط بحوالــى 20 كــم وعــن مدينــة المنصــورة عاصمــة الدقهليــة بحوالــى 50 كــم.
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بمواصفــات  الدلتــا  لمنطقــة  بحريــة  واجهــة  تعــد  وهــي 

عالميــة، وتعــد نــواة للتنميــة الاقتصاديــة لمنطقــة الدلتــا 

الســاحلية، حيــث تتمتــع بالعديــد مــن المقومــات الســياحية 

والجماليــة التــى تؤهلهــا لتكــون وجهــة ســياحية لمختلــف 

ــع  ــار الموق ــم اختي ــن. وت ــن العقاريي ــتثمرين والمطوري المس

وكذلــك  الدلتــا  لمنطقــة  الإقليميــة  للاســتراتيجية  طبقًــا 

الرؤيــة التنمويــة لمصــر 2050؛ بهــدف إنشــاء تجمــع خدمــى 

ــن  ــة بي ــة العرضي ــاور التنمي ــى مح ــة وعل ــة المحيط للمنطق

وفــى  رئيســة  حركــة  محــاور  وعلــى  الدلتــا،  وغــرب  شــرق 

موقــع متوســط بيــن تجمعــات ذات ثقــل ســكانى وقاعــدة 

الشــاملة  والتنميــة  التــوازن  تحقــق  بحيــث  اقتصاديــة 

لمنطقــة الدلتــا؛ مــن خــال العمــران المســتدام وتحقيــق 

الاســتغلال الأمثــل للموقــع الشــريطى الســاحلى.

ومخطــط المدينــة يضــم عــدة مشــروعات ســكنية، مختلفــة 

الفئــات كـــ: )إســكان ســياحي، وإســكان الفيــات، وإســكان 

كذلــك  المدينــة  وتضــم  اجتماعــي(،  وإســكان  متوســط، 

محطــة لتحليــة الميــاه بطاقــة 160 ألــف م3 / يــوم، ومحطــة 

محــولات كهربيــة، وتضــم كذلــك عــدة مشــروعات تعليميــة 

الأساســي،  للتعليــم  ومدرســتين  الدوليــة،  كالمدرســة 

وجامعــة المنصــورة الجديــدة للعلــوم والتكنولوجيــا. وتُنفّــذ 

مدينــة  المنصــورة الجديــدة علــى أربــع مراحــل، تبلــغ مســاحة 

ـى 2063 فدانًــا، باســتثمارات بلغــت  ـى حوالـ المرحلــة الأولـ

ــه.  ــار جني نحــو 22 ملي

https://www.youtube.com/watch?v=nhPD-

NAV6Hzs

ـى أكثــر مــن 19 ألــف وحــدة ســكنية،  وتضــم المرحلــة الأولـ

وتشــمل المشــروعات الســكنية بالمدينــة، مشــروع الفيــات، 

ويضــم 1149 فيــا )منفصلــة – متصلــة – شــبة متصلــة(، بهــا 

2103 وحــدات، وتشــمل )499 فيــا منفصلــة - 152 فيــا 

ــة(، ومشــروع “ســكن مصــر”  ــا شــبه متصل ــة - 498 في متصل

للإســكان المتوســط، وبه 4704 وحدات ســكنية )196 عمارة 

ســكنية(، ومشــروع “JANNA” للإســكان الفاخــر، وبــه 11232 

وحــدة ســكنية )468 عمــارة(، ومشــروع الإســكان المتميــز ذا 

الطابــع الســاحلي، وبــه 1392 وحــدة ســكنية )58 عمــارة(.

والمدينــة تضــم أيضًــا عــددًا مــن المشــروعات الخدميــة، وتشــمل )مدرســتي 

تعليــم أساســي - مركــز صحــي - 8 أســواق تجاريــة - مركــز شــرطة وإطفــاء - 

غيرهــا(، بجانــب مشــروعات دور العبــادة. وتنفيــذ المرحلــة الأولــى مــن محطــة 

ـى مــن محطــة  تحليــة ميــاه البحــر بطاقــة 40 ألــف م3/يــوم، والمرحلــة الأولـ

المعالجــة بطاقــة 30 ألــف م3/يــوم، وتــم الانتهــاء مــن تنفيــذ محطــة محــولات 

ـى بطاقــة 300 ميجــا فولــت  الكهربــاء 500 ميجــا فولــت أمبيــر )مرحلــة أولـ

أمبيــر، علــى مســاحة 14 فدانًــا(، بجانــب تنفيــذ شــبكات الميــاه والصــرف والــري 

وصــرف المطــر، وأعمــال الطــرق.

إلــى ذلــك تــم الانتهــاء مــن تنفيــذ كورنيــش مدينــة المنصــورة الجديــدة، ليكــون 

يمتــد  المتوســط، حيــث  البحــر  للمواطنيــن علــى ســاحل  متنفسًــا ومتنزهًــا 

الكورنيــش بطــول 15 كــم، ويتــم تنفيــذه علــى عــدة مراحــل، ويبلــغ طــول 

المرحلــة الأولــى منــه 4.2 كيلــو متــرًا، ويضــم الكورنيــش )ممشــى - كافتيريــات 

- برجــولات - مقاعــد - حــارة دراجــات - ملاعــب - مناطــق للقــراءة والإنترنــت 

ـي  - مناطــق ألعــاب للأطفــال(. وإنشــاء منطقــة تفصــل بيــن الطريــق الدولـ

الســاحلي ومدينــة المنصــورة الجديــدة والتــى ســتكون متنزهًــا للمواطنيــن، 

وتضــم زراعــات ومســاحات خضــراء، ومســارات للمشــاة والدراجــات ومقاعــد 

ومظــات وبرجــولات لراحــة المواطنيــن.

وعــن جامعــة المنصــورة الجديــدة للعلــوم والتكنولوجيــا، فهــي تقــام علــى 

مســاحة 127 فدانًــا، وتضــم كليــات: )طــب الفــم والأســنان، الطــب البشــري، 

كليــة   ،1 هندســة  كليــة  المنســوجات،  وهندســة  علــوم  العلــوم،  الصيدلــة، 

الحاســبات وتكنولوجيــا المعلومــات، كليــة هندســة 2 ، المعامــات القانونيــة 

الدوليــة، وإدارة الأعمــال(. هــذا بخــاف مبانــي )المكتبــة المركزيــة والخدمــات 

الطلابية – مبنى الإدارة وقاعة المؤتمرات – المستشفى الجامعي - مستشفى 

وتــم  مفتوحــة(  خارجيــة  ومعــارض  رياضيــة  صــالات   – والأســنان  الفــم  طــب 

تشــغيل 8 كليــات، فــي 3 مبــانٍ تــم تنفيذهــا، وجــار تنفيــذ باقــي مبانــي الجامعة،

وقــد أكــد المهنــدس ياســر عبــد الحليــم رئيــس جهــاز المنصــورة الجديــدة أنــه 

تــم الانتهــاء مــن %15 مــن المرحلــة الثانيــة مــن المدينــة أيضًــا، والتــي تبلــغ 

ــروع  ــارة مش ــر و224 عم ــكن مص ــارة س ــا 44 عم ــدان، وبه ــاحتها 1500 ف مس

ــم الانتهــاء مــن تنفيــذ مبنــى التحكــم الخــاص بهــا. وبلــغ  ــه ت ــا أن جنــة، موضحً

ـي مــا تــم إنفاقــه بالمرحلــة الثانيــة حتــى الآن نحــو مليــار جنيــه، مــن  إجمالـ

ــه. ــار جني ــة المقــررة لهــا وتقــدر بـــ10 ملي إجمالــي الميزاني
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ليست الوحيدة
مــا تحقــق علــى أرض المنصــورة الجديــدة يعــد إنجــازًا فريــدًا، ففــي غضــون أعــوام قليلــة يتــم بنــاء مدينــة متكاملــة الأنشــطة الاقتصادية )الســكنية 

ــة  ــر أن مدين ــاة للفخ ــن المدع ــمالى. لك ــر الش ــاحل مص ــة فــي س ــدًا للتنمي ــريانًا جدي ــون ش ــدم، لتك ــن الع ــياحية( م ــة – الس ــة – التجاري – الخدمي

المنصــورة الجديــدة لــم تكــن الوحيــدة التــي بُنيــت مؤخــرًا، فبالتــوازي بُنيــت عــدة مــدن جديــدة، أبرزهــا مــا يلــي: 

مدينة العلمين الجديدة

ــاحل  ــى س ــز عل ــع المتمي ــن الموق ــتفادة م ــا للاس ــم بناؤه ــي ت والت

أســاس  وتوفيــر  متكاملــة  تنميــة  لتحقيــق  المتوســط  البحــر 

اقتصــادي متنــوع، و دعــم الإتصاليــة بيــن قطاعــات بــرج العــرب 

الســكان  انتقــال  لتيســير  برانــى؛  وســيدي  مطــروح  ومرســى 

الاقتصاديــة  والأنشــطة  الســكاني  الانتشــار  وتحقيــق  والعمالــة 

الشــمالي.  الســاحل  فــي  المتنوعــة 

وتقــع المدينــة علــى ســاحل البحــر المتوســط شــرق مطــار العلميــن 

بحوالــى 35 كــم علــي مســاحة 48 ألــف فــدان. وجــارٍ حاليًــا الانتهــاء 

ـى مــن المدينــة علــى مســاحة 14 ألــف  مــن تنفيــذ المرحلــة الأولـ

ــا -  فــدان، وتضــم )جامعــة العلميــن الدوليــة للعلــوم والتكنولوجي

الأكاديميــة العربيــة لعلــوم التكنولوجيــا والنقل البحــري - المدينة 

التراثيــة علــى مســاحة 260 فــدان - الممشــى الســياحي بطــول 

7 كــم – بخــاف أكثــر مــن 37 ألــف وحــدة ســكنية بـــ 18 برجًــا، 

ــد 700 فــدان(. ــاون، والحــي اللاتينــي، وكمبون ــداون ت العاصمة الإدارية الجديدةوعمــارات ال

تــم بناؤهــا لتوســيع الرقعــة المعمــورة علــى حســاب المناطــق 

ــة  ــط الكثاف ــض متوس ــن خف ــا يضم ــة، بم ــر المأهول ــة غي الصحراوي

الحاليــة والمســتقبلية وزيــادة نصيــب المواطــن مــن  الســكانية 

المســاحة  وتبلــغ  المفتوحــة.  والمناطــق  والخدمــات  الأراضــي 

الاجماليــة للعاصمــة الإداريــة 170 ألــف فــدان، وجــارٍ تنفيــذ المرحلــة 

الأولــى مــن المدينــة والتــي تبلغ مســاحتها 40 ألف فدان على ســتة 

أحياء ســكنية، وأهم المشــروعات الجارية بها: حي المال والأعمال، 

والحــي الســكني الثالث، والحي الســكني الخامــس، والنهر الأخضر.
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مدينة حدائق العاصمة

ــدان  ــف ف ــة 33.8 أل ــاحة المدين ــغ مس ــع تبل ــل الراب ــدن الجي ــدى م إح

ــرب  ــن الغ ــا م ــدر، يحده ــة ب ــرق مدين ــرة، ش ــة القاه ــع فــي محافظ تق

الطريــق الدائــري الإقليمــي، ومــن الشــرق طريــق القاهــرة - الســويس 

الصحــراوي مــن كيلــو 56 إلــى كيلــو 75، ويحدهــا مــن الشــمال خــط 

ســكة حديــد )عيــن شــمس – الســويس( والمدينــة ملاصقــة للعاصمــه 

الإداريــة الجديــدة، وجــارٍ تنفيــذ المرحلــه الأولــى علــى مســاحة 2350 

فدانًــا، وتتكــون مــن عــدد 21552 وحــدة إســكان اجتماعــي، بالإضافــة 

إلــى عــدد 7128 وحــدة إســكان متوســط.

مدينة سلام - شرق بورسعيد

ــز دمــج ســيناء فــي النســيج القومــي المصــري،   دُشّــنت بهــدف تعزي

وإدخالهــا مجــال اهتمــام المســتثمرين، وزيــادة جاذبيتهــا للاســتثمار 

الوطنــي والأجنبــي؛ مــن خــال وضــع خريطــة للاســتثمارات المتكاملة، 

ــغ  ــة.  وتبل ودعــم البعــد الأمنــي والسياســي للحــدود الشــرقية للدول

مســاحة المدينــة 16 ألــف فــدان، ويتوقــع أن تســتوعب عــددًا مــن 

ـي 1.250.000 نســمة، وجــارٍ تنفيــذ المرحلــة  الســكان يقــدر بحوالـ

الأولــى علــى مســاحة 205 أفدنــة، تتكــون مــن 6 قطاعــات عمرانيــة، 

ــط 12  ــر المتوس ــى البح ــاطئ عل ــول الش ــغ ط ــكنيًا، ويبل ــا س و12 حيً

كــم، حيــث جــارٍ الانتهــاء مــن تنفيــذ 4340 وحــدة إســكان اجتماعــي 

ـى محطــة تحليــة  شــاملة أعمــال المرافــق والخدمــات، بالإضافــة إلـ

ــوم.  ــف م3/ي ــاه البحــر بطاقــة 150 أل مي

ويعتمــد بنــاء المدينــة علــى تحقيــق تحفيــزات للإقامــة وحوافــز اقتصاديــة واجتماعيــة للمواطنيــن، وتحويــل عاصمــة المحافظــة لمنطقــة حــرة 

تتمتــع بقوانيــن اقتصاديــة، تعمــل علــى توفيــر بيئــة مناســبة للأعمــال ودعــم تأهيــل المجتمــع المحلــي، إلــى جانــب إنشــاء مطــار دولــي ومينــاء 

تجــاري علــى البحــر المتوســط، ومستشــفيات وبنيــة أساســية، إضافــة إلــى 17 مليــار جنيــه للاســتثمار فــي المــوارد التعدينيــة، و5 مليــارات جنيــه 

اســتثمارات ســياحية لتوفيــر37 ألــف فرصــة عمــل.
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امتداد مدينة الشيخ زايد

هــو تكامــل عمرانــي خدمــي مــع مدينــة الشــيخ زايــد القائمــة بمســاحة 10988 فدانًــا، ومســتهدف أن يقطنــه 1.2 مليــون نســمة، ويشــمل الامتداد 

مشــروعات عمرانيــة متنوعــة تســاعد علــى تلبيــة الطلــب علــى أنمــاط الإســكان المختلفــة، بالإضافــة إلــى المشــروعات الخدميــة والترفيهيــة، ذلــك 

بجانــب ربــط مدينــة الشــيخ زايــد القائمــة بمحــاور التنميــة المختلفــة مثــل محــور الضبعــة ومحــور روض الفــرج.

مدينة ناصر غرب أسيوط

 تبلــع المســاحة الإجماليــة لمدينــة ناصــر - غــرب أســيوط 6006 أفدنــة، حيــث تبعــد المدينــة 14 كــم عــن مدينــة أســيوط و4 كــم عــن مطــار أســيوط، 

ومتوقع أن تســتوعب 345 ألف نســمة، وجارٍ تنفيذ المرحلة الأولى من المدينة على مســاحة 1600 فدان لتشــمل 66 عمارة إســكان اجتماعي تم 

الانتهــاء منهــا، و110 عمــارة ســكن مصــر تــم الانتهــاء منهــا، ومجمــع خدمــات، وجــار\ٍ تنفيــذ مرافق وطــرق المرحلة الأولــى بمســاحة 1600 فدان.
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مدينة غرب قنا

تبلــغ المســاحة الإجماليــة لمدينــة غــرب قنــا 8971.1 فدانًــا حيــث تقــع علــى بعــد 5 كــم جنــوب مدينــة قنــا و45 كــم جنــوب مدينــة نجــع حمــادي، 

ـى مــن المدينــة علــى مســاحة 1400 فــدان، لتشــمل 136 عمــارة إســكان  تســتهدف اســتيعاب 550 ألــف نســمة، وجــارٍ تنفيــذ المرحلــة الأولـ

اجتماعــي و30 عمــارة ســكن مصــر ومناطــق خدمــات، وجــارٍ تنفيــذ أعمــال المرافــق والطــرق للمرحلــة الأولــى.

مدينة توشكى الجديدة

تبلــغ مســاحتها 3000 فــدان، لاســتيعاب 80 ألــف نســمة لتوفــر 30 

ألــف فرصــة عـــمل ولتتكامــل مــع القــرى الريفيــة المحيطــة بمشــروع 

توشــكى وتضــم “الخدمــات - الصناعــات الخفيفــة - التصنيــع الزراعى - 

الأنشــطة الترفيهيــة “، وجــارٍ حاليًــا تنفيــذ المرحلــة الأولــى لاســتيعاب 

وحــدة  لإنشــاء1000  جنيــه  مليــون  بتكلفــة500  نســمة  ألــف   17

ســكنية ومراكــز الخدمــات يتــم الانتهــاء منهــا خــال العــام الحالــي.

مدينة أسوان الجديدة

هــي إحــدى مــدن الجيــل الرابــع، تبلــغ مســاحتها 22389.7 فــدان، 
وتمتــاز بموقــع متميــز علــى نهــر النيــل، حيــث تقــع علــى الضفــة 
الغربيــة مــن نهــر النيــل علــى بعــد 12 كــم مــن أســوان، ويتوافــر بهــا 
عــدة أنــواع مــن الإســكان )اجتماعــي - متوســط - فــوق المتوســط 
الصحيــة  والمنشــآت  الخدمــات  مــن  والعديــد  فيــات(،  مميــز-   -
ومفتوحــة،  خضــراء  ومســطحات  والأثريــة،  والســياحية  والرياضيــة 
ومشــروع الشــريط الســياحي )الشــريط النهــري(، ومركــز مــال وأعمال 

ومنطقــة صناعيــة تشــمل منطقــة لوجســتية وورشًــا ومخــازن.
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مدينة 6 أكتوبر الجديدة

ــغ  ــزة، وتبل ــة الجي ــع فــي محافظ ــع، تق ــل الراب ــدن الجي ــدى م  هــي إح

ــا 4.75  ــع أن يقطنه ــن المتوق ــدان، وم ــاحتها حوالــي 78100 ف مس

مليــون نســمة، وتقــع علــى طريــق الواحــات مــن الكيلــو 47 حتــي 

الشــرق  ومــن  الضبعــة،  محــور  الشــمال  مــن  يحدهــا   ،72 الكيلــو 

الجنــوب  ومــن  )الأوســطي(،  الدائــري  والطريــق  الواحــات  طريــق 

طريــق القاهــرة - الفيــوم الصحــراوي، ومــن الغــرب الطريــق الدائــري 

)الإقليمــي(. وتضــم مناطــق ســكنية وخدميــة وصناعيــة وســياحية 

وتعليميــة. وترفيهيــة 

حدائق أكتوبر

ـي 11 كــم، وتبعــد عــن وســط  تبعــد عــن منطقــة الأهرامــات بحوالـ

مدينــة القاهــرة بحوالــي 25 كــم، تبلــغ المســاحة الإجماليــة للمدينــة 

ــة  ــة – ترفيهي ــف فــدان، وتضــم )مناطــق ســكنية – خدمي 41.780 أل

....(، يبلــغ عــدد الســكان الحالــي 250 ألــف نســمة، ومــن المســتهدف 

أن يصــل عــدد الســكان فــي 2040 إلــى 2.4 مليــون نســمة.

مدينة العبور الجديدة

إحــدى مــدن الجيــل الرابــع، تقــع فــي محافظــة القليوبيــة، وتبلــغ 

 2.9 يقطنهــا  أن  ومتوقــع  فــدان،   58914 ـي  حوالـ مســاحتها 

مليــون نســمة. يحــد مدينــة العبــور الجديــدة مــن الغــرب مدينــة 

العبــور، ومــن الجنــوب طريــق القاهــرة الســويس الصحــراوي، 

وهــي:  ورئيســة  إقليميــة  طــرق  علــى  تقــع  بأنهــا  وتتميــز 

ــري  ــق الدائ ــراوي، والطري ــماعيلية الصح ــرة / الإس ــق القاه طري

)الإقليمــي(، وطريــق القاهــرة / بلبيــس، ممــا يســهل ربطهــا بالقاهــرة الكبــرى والعاصمــة إلاداريــة الجديــدة. وجــارٍ تنفيــذ المرحلــة الأولــى مــن 

المدينــة علــى مســاحة 2600 فــدان التــي تتكــون مــن مشــروعات إســكان )اجتماعــي – متوســط – فــوق المتوســط(، فمــن المقــرر أن يصــل عــدد 

ـى الخدمــات المركزيــة والخدمــات المحليــة. الأحيــاء الســكنية بالمدينــة 40 حيًــا، بالإضافــة إلـ
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مدينة ملوي الجديدة

هتبعــد حوالــي 18 كــم غــرب مدينــة ملــوي، و60 كــم جنــوب مدينــة 
المنيــا وتبلــغ مســاحتها 18420.52 فدانًــا، وجــارٍ تنفيــذ المرحلــة 
متوســط  )إســكان  مــن  وتتكــون  فدانًــا،  بمســاحة880  ـى  الأولـ
الإقليميــة،  للخدمــات  مناطــق  بخــاف  هــذا  متميــز(،  إســكان   -
ومناطــق صناعيــة وحرفيــة وترفيهيــة، وممشــى ســياحي، ومناطــق 

اســتثمارية، ومنطقــة نــوادي ومناطــق لوجيســتية.

مدينة رشيد الجديدة

تقــع علــى ســاحل البحــر المتوســط غــرب مدينــة رشــيد القائمــة، تبلــغ 
ــا، وصــدر القــرار الجمهــوري بتخصيصهــا  مســاحتها 3182.68 فدانً

عــام 2019. 

مدينة الفشن الجديدة

تبعــد حوالــي 15 كــم غــرب مدينة الفشــن، و 90 كم جنــوب مدينة بني 

ســويف، وتبلــغ مســاحتها 17958.05 فدانًــا، ومــن المســتهدف أن 

تســتوعب 1.2 مليــون نســمة، ومــن المخطط أن تضم مناطق إســكان، 

ومناطــق للخدمــات وأخــرى للخدمــات الإقليميــة ومناطــق صناعيــة، 

ومسطحات خضراء مفتوحة، ومناطق لوجيستية، ومعارض وأسواق.

منطقة غرب كارفور

يقــع التجمــع العمرانــي )غــرب كارفــور( علــى مســاحة 417 فدانًــا فــي 
مدخــل محافظــة الإســكندرية بجــوار كارفــور مباشــرة، وجــارٍ تنفيــذ 
عدد 64 برجًا ســكنيًا مكونًا من 3068 شــقة إســكان فاخر 310 فيلا 
ســكنية تحــت مســمى صــواري، والمشــروع يقــع فــي تلاقــي محــاور 
طــرق هامــة علــى مدخــل محافظــة الإســكندرية، حيــث يطــل علــى 
الطريــق الدولــي الســاحلي، ومدخــل طريــق الإســكندرية الصحــراوي.
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مدينة سفنكس الجديدة

 تــم اعتمادهــا وفقًــا للقــرار الــوزاري 910 بتاريــخ 1 نوفمبــر 2020، 
بمســاحة 76931 فدانًــا، ومــن المخطــط أن تســتوعب 1.3 مليــون 
نســمة، فيمــا يبلــغ عــدد الســكان الحالــي 41477 نســمة فقــط، ويقــدر 
ـي 500 الــف  الاحتيــاج التصميمــي لمحطــات الميــاه بالمدينــة حوالـ
ــن  ــت. وم ــا فول ــاء 100 ميج ــاج التصميمــي للكهرب ــدر الاحتي م3، ويق
المقــرر أن تضــم المدينــة مناطــق صناعيــة فــي جنــوب غــرب المدينــة، 
ــى  ــة عل ــة المدين ــول واجه ــة بط ــق إقليمي ــات، وحدائ ــق خدم ومناط
ومدينــة  تراثيــة  ثقافيــة  ســياحية  مدينــة  كذلــك  الضبعــة،  محــور 
إنتــاج إعلامــي نواتهــا مســرح ســنبل. وتــم الانتهــاء مــن تشــغيل 
مجمــع اســتهلاكي )هايبــر وان( علــى مســاحة 49000 م2 لخدمــة 
ســكان المدينــة الحالييــن ونــواة للمشــاريع الاســتثمارية بالمدينــة. 

فلسفة البناء

هــذه المــدن وغيرهــا الكثيــر مــن المــدن الجديــدة تــم بناؤهــا خــال 

الســنوات الأخيــرة، وســبقها بعــض المحــاولات علــى اســتحياء 

ــرة  ــكاني بالقاه ــدس الس ــن التك ــزء م ــحب ج ــرة وس ــغ القاه لتفري

أكتوبــر  و6  وبــدر  كالشــروق  بمــدن  المدينــة  لأطــراف  الكبــرى 

تــم بناؤهــا خــال  التــي  المــدن الجديــدة  والعبــور وغيرهــا مــن 

ثمانينيــات وتســعينيات القــرن الماضــي، إلا أنهــا لــم تنجــح بالقــدر 

الكافــي فــي تقليــل الكثافــة الســكانية بالمحافظــات الحضريــة، 

وخاصــة إقليــم القاهــرة الكبــرى بوصفــه الأكثــر جذبًــا للســكان 

والهجــرة الداخليــة مــن مختلفــة المحافظــات علــى مدار الســنوات. 

فمثــا إقليــم القاهــرة الكبــرى، عــام 1970 كانــت مســاحته تقــدر 

نســمة،  مليــون   5.6 الســكان  وعــدد  فــدان،  ألــف   52 ـي  بحوالـ

والكثافــة الصافيــة تقــدر بـ 250 نســمة/ فدان، فيمــا كانت الكثافة 

الإجماليــة تقــدر بـــ 100 فــرد/ فــدان. فيمــا أصبحــت المســاحة فــي 

2015 حوالــي 140 ألــف فــدان بزيــادة %240، وبلــغ إجمالــي عــدد 

الســكان حوالــي 16.8 مليــون نســمة بزيــادة %300، فيمــا وصلــت 

الكثافة الســكانية الصافية لحوالي 500 نســمة/فدان وهي كثافة 

مرتفعــة جــدًا، وقــدرت الكثافــة الإجماليــة بـــ 140 نســمة/ فــدان.



14

الشمولية والاستدامة.. فلسفة بناء المدن الجديدة في مصر

وتعــد القاهــرة واحــدة مــن أكثــر المــدن كثافــة ســكانية حــول العالــم؛ 

فوفقًــا لبيانــات الجهــاز المركــزي للتعبئــة العامــة والإحصــاء، بلغــت 

الكثافــة المأهولــة بالقاهــرة 52.7 ألــف نســمة/كم2، هــذا إلــى جانب 

حجــم الهجــرة الداخليــة التي تســتوعب القاهرة النصيــب الأكبر منها، 

ـى القاهــرة  ـي المهاجريــن إلـ فوفقًــا لتعــداد عــام 2006 بلــغ إجمالـ

ــة. ــرة الداخلي ــن إجمالــي الهج ــمة حوالــي %16.8 م ــف نس 804.4 أل

وهــو مــا يؤكــد علــى عــدم قــدرة المــدن التــي ســبق بناؤهــا علــى حــل 

المشــكلة منــذ الثمانينيــات. وقــد يرجــع ذلــك إلــى عــدم جاذبيــة هــذه 

المــدن لغالبيــة المواطنيــن فــي هــذا التوقيــت، ففــي حينهــا كان 

الســكن فــي هــذه المــدن بمثابــة “نفــي” لســكانها، فيتطلــب الذهــاب 

ـى وســط العاصمــة قطــع عشــرات الكيلومتــرات وتكبــد أمــوال  إلـ

باهظــة بخــاف تكبــد عنــاء الطــرق الوعــرة فــي هــذا الوقــت، لــذا كان 

تحمــل هــذا العنــاء بشــكل شــبه يومــي لبعــض العامليــن والطــاب 

لإتمــام شــؤونهم العمليــة والدراســية أمــرًا شــبه مســتحيل. فــكان 

شــراء وحــدة ســكنية بهــذه المــدن الجديــدة مجــرد اســتثمار عقــاري 

إذ ربمــا يؤتــي ثمــاره يومًــا مــا. 

ـى جانــب عــدم كفايــة مــا تــم تنفيــذه مــن وحــدات ســكنية  هــذا إلـ

ــادة الســكنية خــال العقــود الأخيــرة، فمــا تــم تنفيــذه  لتضاهــي الزي

خــال 38 عامًــا )2013-1976( يعــادل مــا تــم تنفيــذه فــي 7 ســنوات 

)منــذ 2015 حتــى 2021(. فخــال الفتــرة )1976 – 2005( والتــي 

تعــادل 30 ســنة تــم تنفيــذ 1.2 مليــون وحــدة ســكنية، بمتوســط 42 

ألــف وحــدة ســكنية ســنويًا، فيمــا زادت معــدلات البنــاء قليــاً فــي الـــ 

ــف  ــذ 383 أل ــح إجمالــي المنف ــة )2013-2005(، ليصب ــوام التالي 8 أع

وحــدة بمتوســط 48 ألــف وحــدة ســنويًا. فــي حيــن كانــت الزيــادة 

ـي 48 مليــون نســمة، أي  الســكانية خــال الـــ 38 عامًــا تقــدر بحوالـ

بمتوســط زيــادة 315.8 ألــف أســرة ســنويًا )بفــرض أن متوســط حجــم 

الأســرة 4 أفــراد( فــي حيــن كان متوســط عــدد الوحــدات المنفــذة لا 

يتعــدى 45 ألــف وحــدة ســنويًا.

هــذا بخــاف أن غالبيــة الوحدات المنفذة كانت من قبل القطاع الخاص 

والذي لا يتناسب ماديًا مع شريحة عريضة من المجتمع المصري، خاصة 

فــي ظــل غيــاب حلــول أو خطــة للدولــة علــى مــدى عقــود، ممــا تســبب 

فــي ظهــور وتنامــي البنــاء العشــوائي والمناطــق غيــر الآمنــة، والضغط 

ــكان.  ــوائية للس ــادة العش ــة للزي ــر المؤهل ــق غي ــبكات المراف ــى ش عل

ــى أســباب ومحــددات أزمــة التكــدس  ــذا كان وقــوف الحكومــة عل ل

الســكاني ســبيلً أساســيًا فــي وضــع حلــول ناجعــة للأزمــة، على رأســها 

العشــوائي، وتحــوي  البنــاء  المزيــد مــن  تمنــع  بنــاء مــدن جديــدة 

مشــروعات إســكان متنوعــة )اجتماعــي – متوســط – فاخــر - ســياحي( 

ــل  ــة تحظــى بثقــة المواطــن، وبوســائل تموي ــذ عالي ذات جــودة تنفي

ــات وبخاصــة محــدودي الدخــل. ميســرة تتناســب مــع كل الفئ

الجديــدة  المــدن  مخططــات  مــن  عرضــه  تــم  ممــا  الملاحــظ  ومــن 

الجــاري تنفيذهــا أنهــا مــدن متكاملــة ومســتدامة، فهــي تحــوي إلــى 

جانــب المناطــق الســكنية مناطــق خدميــة وترفيهيــة، ودور عبــادة، 

ومناطــق اســتثمارية وصناعيــة ولوجســتية توفــر الآلاف مــن فــرص 

العمــل لســكان هــذه المــدن. هــذا بخــاف شــبكة طــرق وكبــاري 

النقــل  )أتوبيســات  جماعيــة  مواصــات  وشــبكة  رئيســة  ومحــاور 

الجماعــي – قطــارات الســكك الحديديــة – متــرو الأنفــاق – القطــار 

الكهربــي الســريع – المطــارات – الموانــئ - ... وغيرهــا( تربــط المــدن 

الجديــدة بكافــة المناطــق المحيطــة وبكافــة ربــوع الدولــة بســهولة 

ــبة.  ــة مناس ــر وبتكلف ويس
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ــاج  ــر لع ــو الآخ ــا تل ــا يومً ــم افتتاحه ــات يت ــارات الجنيه ــة ملي ــف الدول ــي تكل ــتدامة الت ــدة والمس ــدن الجدي ــن الم ــد م ــرًا، فالعدي أخي
ــتغلال  ــنين، والاس ــر آلاف الس ــا عب ــي توارثناه ــا الت ــوادي والدلت ــول ال ــش ح ــرة العي ــى فك ــورة عل ــكاني والث ــدس الس ــة التك ــاث أزم واجتث

ــم.  ــن دول العال ــا بي ــة ومكانته ــدرات الدول ــع مق ــب م ــي تتناس ــة الت ــاء الحديث ــم البن ــع نظ ــي م ــة والتماش ــا الطبيعي ــل لمواردن الأمث



يســعى المركــز “المصــري للفكــر والدراســات الاســتراتيجية”، الــذي أُســس فــي عــام 2018 كمركــز “تفكيــر” 
مســتقل؛ إلــى تقديــم الــرؤى والبدائــل المختلفــة بشــأن القضايــا والتحــولات الاســتراتيجية، علــى الصعيــد المحلــي 
ــا بالقضايــا والتحــولات ذات الأهميــة للأمــن القومــي  والإقليمــي والدولــي علــى حــد ســواء. ويولــي اهتمامًــا خاصًّ

ــة. ــح المصري والمصال

يســتهدف المركــز دوائــر صنــع القــرار، بإمدادهــا بالخيــارات والبدائــل عنــد التعامــل مــع التحديــات والقضايــا الداخليــة 
والإقليميــة والدوليــة، وكذلــك الباحثيــن والمتخصصيــن فــي الشــئون السياســية، والاقتصاديــة، والاجتماعيــة، 
والأمنيــة، داخــل مصــر وخارجهــا. ويرمــي المركــز مــن خــال خدماتــه المختلفــة إلــى المســاهمة فــي تنويــر وترشــيد 

الجــدال والــرأي العــام فــي مصــر وإقليــم الشــرق الأوســط، ونشــر قواعــد التفكيــر والبحــث العلمــي.

ــف، وأوراق  ــرات المواق ــمل: تقدي ــة، تش ــات المتنوع ــطة، والخدم ــام، والأنش ــن المه ــة م ــز بمجموع ــوم المرك ويق
السياســات، وعقــد ورش العمــل والنــدوات والمؤتمــرات، إلــى جانــب عــددٍ مــن الإصــدارات الشــهرية باللغتيــن 
العربيــة والإنجليزيــة، فضــاً عــن الموقــع الإلكترونــي للمركــز الــذي يتضمــن سلســلة مــن التحليــات لمختلــف 
التطــورات علــى الســاحة المصريــة، والســاحتين الإقليميــة والدوليــة، ونشــر إنتــاج البرامــج البحثيــة المختلفــة.

البرامج والأقسام
يُمارس المركز رسالته من خلال ثلاثة برامج بحثية أساسية، هي:

ــتوى  ــى مس ــة، وعل ــاحة الدولي ــى الس ــرز عل ــة الأب ــولات الدولي ــة التح ــى بدراس ــة: ويُعنَ ــات الدولي ــج العلاق أولً- برنام
إقليــم الشــرق الأوســط، خاصــة ذات الطابــع الاســتراتيجي، وتأثيرهــا علــى المصالــح والأمــن القومــي المصــري، 
وذلــك فــي مختلــف الأقاليــم الجغرافيــة. ويضــم البرنامــج مجموعــة مــن الوحــدات المتخصصــة، منهــا: وحــدة 
الدراســات الأمريكيــة، وحــدة الدراســات الأوروبيــة، وحــدة الدراســات الآســيوية، وحــدة الدراســات الإفريقيــة، وحــدة 

الدراســات العربيــة والإقليميــة.

مــن  العديــد  ويضــم  المختلفــة،  بأبعــاده  القومــي  الأمــن  قضايــا  ويحلــل  الدفــاع:  وقضايــا  الأمــن  برنامــج  ثانيًــا- 
الوحــدات، منهــا: وحــدة الأمــن الســيبراني، وحــدة التســلح، وحــدة التطــرف، وحــدة الإرهــاب والصراعــات المســلحة.

ثالثًــا- برنامــج السياســات العامــة: ويُعنَــى بدراســة القضايــا والتحــولات ذات الصلــة بالسياســات العامــة داخــل مصــر 
ــرأي  ــات ال ــدة دراس ــة، وح ــات الطاق ــاد ودراس ــدة الاقتص ــا: وح ــة، منه ــدات المتنوع ــن الوح ــة م ــال مجموع ــن خ م

العــام، وحــدة دراســات المــرأة وقضايــا الأســرة.

وتتســم الوحــدات البحثيــة بدرجــة مــن المرونــة، بحيــث تعكــس الأجنــدة البحثيــة المعتمــدة مــن جانــب المركــز خــال 
فتــرة زمنيــة محــددة، وفقًــا لتقييــم موضوعــي للواقــع الراهــن علــى الأصعــدة المختلفــة )المحلــي، والإقليمــي، 

والدولــي(، وأنمــاط التحديــات والتهديــدات القائمــة.

وإلــى جانــب البرامــج البحثيــة، يضــم المركــز “المرصــد المصــري” لأهــم القضايــا التــي تشــغل الــرأي العــام، المصــري 
ــي  ــرار ف ــاع الق ــغل صن ــا تش ــا بعينه ــة لقضاي ــة متخصص ــة تحليلي ــة دقيق ــم متابع ــى تقدي ــة إل ــي، بالإضاف والعالم
الشــرق الأوســط والعالــم. وكذلــك “مدونــة” لشــباب الباحثيــن والكتــاب مــن خــارج المركــز، مــن مختلــف الجنســيات، 

للتعبيــر عــن رؤاهــم وطــرح أفكارهــم فيمــا يخــص الأحــداث المتســارعة مــن حولهــم.
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